VILLE DE
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Appel a projets : création d’un complexe
d’hotellerie de plein air




Cabhier des Charges

1- Préambule et présentation du territoire

Membre de la Communauté d’agglomération du Libournais, et ville centre d’un bassin de vie de plus de 25 000
habitants, la commune de Coutras est forte d’un patrimoine historique riche et d’un cadre naturel attractif. Sa
localisation stratégique lui permet de profiter d’une grande offre de mobilité - 22 trajets TER journaliers, Autoroute
A89 (axe Bordeaux Lyon) - ouvrant ainsi le territoire sur tout le saint-émilionais, la métropole bordelaise, la
Dordogne, la Charente et le Périgord

Exemples de destinations :
e Bordeaux, 35 mins
e Saint-Emilion, 15 mins
e Libourne, 20 mins
e Lac de Gurson, 30 mins
e Lac bleu de Guizengeard, 35 mins
e Aubeterre-sur-Dronne, 40 mins

Aussi, la ville de Coutras compte aujourd’hui pres de 9000 habitants et possede toutes les commodités nécessaires
a séjour de qualité : Grandes surfaces, marché de plein air bihebdomadaire, commerces de proximité, poste,
banques, gare, etc. Pour preuve, la commune a vu sa population augmenter de plus de 1500 habitants depuis 2006,
et cette tendance se poursuit selon I’INSEE. De plus, I’émergence de projets d’ampleur comme la rénovation
complete des Halles couvertes renforce 1’attractivité grandissante de ce territoire. Néanmoins, ce dernier souffre
aujourd’hui d’un manque cruel d’hébergements marchands.

2- Description du projet souhaité

La ville souhaite accueillir un projet d’hoétellerie de plein air a proximité direct du site naturel communal du Lac
des Nauves, sis chemin de la Renauderie 33 230 Coutras. Pour ce faire, le projet d’hoétellerie de plein air devra étre
implanté sur une assiette fonciere d’environ 60 000 m? (cf. annexe « plan de situation »), dont les parcelles sont
cadastrées ZI 643, Z1 558 b, Z1 556, Z1 536, ZI 539. Cette emprise, aujourd’hui propriété communale, sera cédée
au porteur de projets retenu. Les conditions de cession (prix, prise en charge de la viabilisation, etc.) seront
examinées avec les candidats.

Cet aménagement touristique devra comprendre un minimum de 100 emplacements et se classer dans la catégorie
des campings 4* ou 5*. Aussi, le projet devra comporter les infrastructures nécessaires a 1’accueil d’un public
majoritairement familial.

3- Eléments techniques

Les parcelles ciblées font aujourd’hui 1’objet d’une modification du PLU dans I’objectif d’un changement de
zonage « Naturel loisirs ».

Un pré-diagnostic environnemental (faune, flore, sondage pédologique) a été réalisé par le cabinet ETEN
environnement durant la période hivernale 2021/2022. Ce dernier ne fait mention d’aucun élément pouvant nuire
au projet. Le contenu de I’étude pourra étre communiqué aux candidats

Le terrain est aujourd’hui « non viabilisé ». D’aprés les retours du syndicat compétent en matiére d’eau et
d’assainissement, le cofit de raccordement et de la mise en place d’une micro station serait de 500 000 €. Dans la
mesure ol les travaux d’extension du réseau électrique ne sont estimables qu’a I’examen d’un projet, ce chiffrage
n’est pas défini.



4- La candidature

4.1. Organisme organisateur

Commune de COUTRAS, représentée son Maire, Monsieur Jérome COSNARD
Hotel de ville — 19 place Ernest BARRAUD — 33230 COUTRAS

4.2. Renseignements complémentaires

Les renseignements techniques et administratifs complémentaires peuvent étre obtenus aupres de :
Antoine BROUSSE, Adjoint a la Direction Générale des Services

Tél : 0557 56 40 72

Courriel : antoine-brousse @mairie-coutras.fr

4.3. Remise des candidatures

Les candidatures seront rédigées en langue francaise.

4.3.1. Délais de remise des offres

Les candidatures devront parvenir a la collectivité avant le 15/04/2024

4.3.2. Modalités de remise des offres

Les candidatures pourront €tre transmises a la collectivité de la maniere suivante :

- Soit par envoi en recommandé avec avis postal a I’adresse :
Hotel de ville — 19 place Ernest BARRAUD — 33230 COUTRAS
- Soit par remise en main propre contre récépissé a 1’adresse :

Hotel de ville — 19 place Ernest BARRAUD — 33230 COUTRAS

- Soit par voie dématérialisée sur le site demat-ampa.fr :

https://demat-ampa.fr/?page=Entreprise.EntrepriseAdvancedSearch&AllCons&id=585026&orgAcronyme=b1n

4.4. Contenu de ’appel a projets

L’appel a projets comprend les documents suivants :

- Le présent cahier des charges
- Les pieces annexes

4.5. Contenu du dossier a remettre par les candidats

Les candidats auront a produire un dossier comprenant au minimum les pieces suivantes :

- Le présent cahier des charges daté et signé par une personne qualifiée pour représenter 1’entreprise.
- Une note synthétique de présentation du projet
- Un plan et une modélisation numérique du projet

4.6. Le jugement des candidatures se fera selon les crit€res suivants :

- lavaleur technique et esthétique jugée d’aprées la note technique synthétique et les plans/modélisations:
coefficient de pondération de 70%
- les références du porteur de projet : coefficient de pondération de 30%


mailto:antoine-brousse@mairie-coutras.fr
https://demat-ampa.fr/?page=Entreprise.EntrepriseAdvancedSearch&AllCons&id=585026&orgAcronyme=b1n

Les candidats sont informés que la commune de Coutras se réserve la possibilité de négocier avec chacun d’entre
eux.

La négociation est menée dans le respect du principe d'égalité de traitement des candidats. A cet effet, les
aménagements apportés en cours de négociation au besoin initialement identifié sont communiquées a tous les

candidats retenus pour négocier.
Apres analyse des candidatures définitives, I'acheteur sélectionne la meilleure offre au regard des critéres énoncés
précédemment et en tenant compte de leur classement final obtenu.

5- Annexes
a. Un plan de situation (vue réelle, vue cadastre)
b. Un extrait du reglement du PLU de la zone concernée
c. Illustrations des sites touristiques a proximité



Annexe A : Les plans de situation
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Cemmune de COUTRAS Réglement

N

CHAPITRE XI: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE_

Dans cette zone, certains secteurs sont soumis a risque. Les dispositions prévues par le Plan
de Prévention du Risques d'Inondation s'appliquent également dans ces secteurs et prévalent
sur les dispositions du présent réglement définies ci-aprés.

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone englobe des terrains généralement non équipés, qui constituent des milieux naturels qu'il
convient de protéger en raison de la qualité de leurs paysages pour préserver l'intérét des sites de la
commune, notamment du point de vue esthétique, historigue ou écologigue.

De plus, cette zone regroupe également des constructions existantes pour lesquelles seules des
extensions limitées ou des changemenis de destinations son autorisées.

Elle comprend les secteurs :

Ne : qui coirespond & des espaces naturels & vocation d'équipement public etfou dintérét
collectif.

Ni: qui correspond & des espaces naturels sur lesquels s'appliqguent les contraintes
d'inondabilité {(PPRI).

Nie : qui correspond a des espaces nhaturels a vocation d'équipement public etfou d'intérét
collectif sur jesquels s'appliquent les contraintes d'inondabilité (PPRI).

NL: qui correspond au secteur du Lac Bleu dans lequel les activités de loisirs et
d’hébergements légers de loisirs doivent étre permises.

Nj . qui correspond aux espaces naturels ou les installations nécessaires au fonctionnement
des jardins collectifs {Jardins familiaux ou jardins partagés) doivent &tre permises.

Np : qui correspond aux espaces naturels compris dans le périmetre de zone Natura 2000
Npi : gui correspond aux espaces naturels compris dans le périmétre de zone Natura 2000 et
en zone inondable au regard du Plan de Prévention des Risques d'Inondation

Nh : afin de gérer les constructions & vocation d’habitation, qui n’ont aucun lien avec l'activite
agricole attenante. Toute nouvelle construction y est interdite et seules sont permises les
exiensions, annexes et piscines pour les constructions existantes.

Nhi : afin de gérer les constructions & vocation d’habitation, gui n’ont aucun lien avec Pactivité
agricole attenante. Toute nouvelle construction y est interdite et seules sont permises les
extensions, annexes et piscines pour les constructions existantes. Les autorisations seront
également délivrées au regard du PPRL

Nhp : afin de gérer les constructions a vocation d’habitation, qui n'ont aucun lien avec {'activité
agricole attenante. Toute nouvelle construction y est interdite et seules sont permises les
extensions, annexes et piscines pour les constructions existantes. Ces secteurs de
constructibilité limité sont concernés par les espaces naturels compris dans le perimétre de
zone Natura 2000.

Nhpi : afin de gérer les constructions a vocation d’habitation, qui n’ont aucun lien avec Factivité
agricole attenante. Toute nouvelle construction y est interdite et seules sont permises les
extensions, annexes et piscines pour les constructions existantes. Ces secleurs de
constructibilité limité sont compris a la fois dans le périmétre de zone Natura 2000 et du PPRIL
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Commune de COUTRAS Réglement

SECTION1
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1.1 - Toutes les constructions nouvelles, sauf celles autorisées dans 'article N2.

ARTIELE N"Z — QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions particuligres :
2.1 - Les constructions & usage forestier & condition de leur nécessité.

2.2 - Les affouiliements et exhaussements du sol, désignés a l'article R 442-2 du code de 'urbanisme,
lorsqu’ils sont destinés :

- aux recherches miniéres ou géologigues, ainsi gu'aux fouilles archéologiques,

- & satisfaire ies besoins en eau de l'axploitation agricole,

2.3 - Les extensions et annexes des constructions et installations liées et nécessaires aux
exploitations agricoles existantes, sauf lorsqu'il s'agit d'installations classées, & condition que leur
imptantation soit conforme aux prescriptions relatives a 'hygiéne en mitieu rural.

2.4 - Les extensions, annexes et piscines des constructions & usage d’habitation.

2.5 — Sous réserve des autres réglementations en vigueur {PPRI par exemple), en secteurs Nh,
Nhi, Nhp et Nhpi, les constructions et installations non agricoles désignées ci-aprés, a condition que
cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte :

- pour les constructions a usage d’habitation existante d’une superficie inférieure & 150 m? de
surface de plancher, les extensions sont autorisées jusqu'a une surface de plancher « plafond » de
180 m*,

- pour les constructions & usage d’habitation existante d’'une superficie supérieure & 150 m? de
suiface de plancher, les extensions sont autorisées dans la limite de 20 % de la superficie initiale. La
surface de plancher totale aprés travaux ne pourra toutefois excéder 350 m? de surface de plancher
maximum.

- Les constructions annexes des constructions existantes, tels que garages, remises, abris,
sous réserve que leur superficie totale ne dépasse pas 50m” de surface au sol et que leur hauteur
absolue n'excéde pas 3,50m a I'égout du toit,

- les piscines.

2.6 - Dans les secteurs Ni, les constructions et aménagements cités aux paragraphes 2.1 2 2.5 sous
réserve de compatibifité avec le Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI).

2.7 - Dans les secteurs Ne, les constructions d'intérét public et/ou & usage collectif, 4 condition que
les aménagements ne comportent gue des constructions liées et necessaire & l'activité du site et ne
compromettent pas I'équilibre des espaces naturels ou agricoles environnants.

2.8 - Dans les secteurs Nie, les constructions et aménagements d'intérét public et/ou & usage
collectif, a condition qu'ils ne compromettent pas l'équilibre des espaces naturels ou agricoles
environnants, et qu'ils respectent les dispositions réglementaires du PPRI.

2.9 - Dans les secteurs NL :

- les constructions, installations, équipements et aménagements nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif tel que les équipements a usage de sports ou de loisirs ou & caractére
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Commune de COUTRAS Réglement

éducatif ou culturet ou touristique ainsi que les installations et annexes nécessaires a I'exercice de ces
activités {parc de stationnement, vestiaires, batiment d'accueil, bureaux liés aux établissements
autorisés, ...)

- I'hébergement hételier et les restaurants dans la mesure ot ils sont directement liés aux
activités autorisées & la zone

- 'aménagement de terrains de camping, le stationnement des caravanes et des résidences
mobiles de loisirs (visés & Particle L. 443-1 du Code de 'Urbanisme) :

- La création de constructions & usage d'habitation (accueil, logements de fonction ou de
gardiennage, réception, local technique, ...} dans la limite 150m* maximum de surface de plancher, a
condition qu'ils soient fiés a des terrains de camping ou de caravanage, et qu'ils soient réalisés sur la
méme unité fonciére

2.10 - Dans les secteurs Nj, les jardins collectifs, les installations et les constructions nécessaires a
leur fonctionnement {sanitaires, locaux associatifs...)

211 — La reconsfruction & FPidentigue et sans changement de destination aprés sinistre des
constructions existantes au moment de 'approbation du présent Plan Local d'Urbanisme.

SECTION 2
CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE:N’2 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1-ACCES

3.1 - Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voising, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

3.2 - Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, 'accés sur celles des voies
qui présenterait Lne géne ou un risque pour la circulation publique sera interdit.

2-VOIRIE

3.3 - Les voies nouvelles publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant & {'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques
de ces voies doivent notamment permetire la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre
I'incendie, de la protection civile ou de services publics.

3.4 - Les voies nouvelles en impasse sont & éviter afin de ne pas comprometire Purbanisation
uliérieure de la zone. Toutefois, en Fabsence d'autre sclution, elles comporterant dans leur partie
terminale une aire de retournement permettant notamment aux vehicules de secours ou de service
public de faire atsément demi-tour.

3.5 - Les voies nouvelles doivent répondre aux conditions suivantes :
- Emprise minimale : 8m,
- Largeur minimale de chaussée ; 5,50m (double sens}, 3m {sens unique)

3.6 — Les voies ne comporieront ni virage de rayon inferieur a 11m, ni passage sous porche de
hauteur inférieure & 3,50m
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Commune de COUTRAS Réglement
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ARTICTEN 4 —~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1 EAU POTABLE

4.1 - Toute construction d'habitation ainsi que tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou & 'agrément doit étre alimenté en eau potable sous pression, par raccordement au réseau
public de distribution.

2 — ASSAINISSEMENT
Eaux usées domestiques

4.2 - Toutes constructions ou installations nouvelles doivent étre raccordées par canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

4.3 - En l'absence de réseau collectif d’assainissement, les eaux et matidres usées doivent étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement autorisés et évacuées
conformément aux exigences des textes en vigueur (Cf. annexes sanitaires: schéma général
d’assainissement).

Les dispositions internes des constructions doivent permettre leur raccordement ultérieur au réseau
d'assainissement, raccordement qui sera obligatoire dés réalisation de celui-ci,

4.4 - Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestiques doivent étre conformes aux
reglements spécifiques les concernant et adaptés a I'importance et a la nature de I'activité.

4.5 - Au titre du code de la santg, il est rappelé que I'évacuation des eaux usées autres que
domestigues dans le réseau public d’assainissement est suberdonnée & Faccord du maitre d’ouvrage
qui pourra éventuellement demander un pré-traitement.

Eaux pluviales

4.6 — Les eaux pluviales issues de toute construction ou instaliation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d’assistte du projet.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber
sur la parcelle, tes eaux pluviales seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterre)
de telie sorte que "écoulement soit assuré sans stagnation.

3 - AUTRES RESEAUX

4.7 - Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain d'assiette.

4 - DECHETS MENAGERS

4.8 — Les constructions & usage d’habitation collective, les opérations groupées de deux logements ou
plus, devront prévoir un dispositif (focal abrité, & ciel ouvert mais dans tous les cas masqué de
l'espace public) d'une superficie suffisante {proportionneile au nombre de logements) pour recevair les
divers conteneurs liés & la collecte sélective des déchets ménagers et emballages recyclables,
implante obligatoirement en limite des emprises des voies publigues ou privées existantes, a modifier
ou & créer, ce local sera incorporé au volume de 'opération ou intégré a I'opération.

LE NS — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
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Commune de COUTRAS Réglement

5.1 - Toute construction nécessitant linstaliation d'un dispositif d’assainissement autonome
conformément aux dispositions de larticle N 4.3 ci-dessus doit étre implantée sur un terrain dont la
superficie sera suffisante pour permettre l'instaliation du dispositif d’assainissement le plus adapté a ta
nature du sol et & la configuration du terrain.

5.2 — Il n'est pas fixé de régles pour le reste de la zone N.

ARTICEEZNSS — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 — Hors aggiomération, les constructions & usage d’habitation, en tout point, doivent étre implantees
suivant une marge de recut minimale de .

- 35 métres par rapport a I'axe des R.D. 17, 21 (de la RD 10 & la limite communale de St-
Médard de Guizieres) RD 674 et RD 261 (suburbaine de Coutras).

. 25 matres par rapport a I'axe des R.D. 10, 21 {de la limite communale du Fieu a la R.D. 10)

et 674°4.

- 15 métres par rapport a l'axe de la R.D. 1071 (de la R.D. 674 avec 'intersection de la rue du
Soule).

- 10 métres par rapport & 'axe des R.D. 1051 (de Intersection avec Ja rue du Soule a fa R.D.
10) et 12173,

6.2 — Hors agglomération, les autres types de construction, en tout point, doivent étre implantees
sulivant une marge de recul minimale de :

- 25 métres par rapport 2 Faxe des R.D. 17, 21 (de la RD 10 a la limite communale de St-
Medard de Guizigres) RD 674 et RD 261 (suburbaine de Coutras).

o 20 meétres par rappert & I'axe des R.D. 10, 21 {de la limite communale du Fieu a la R.D. 10)

et 67474,

- 10 maétres par rapport & I'axe de la R.D. 1051 (de la R.D. 674 avec ntersection de la rue du
Saule).

- 8 métres par rapport 4 faxe des R.D. 101 (de lintersection avec la rue du Soule a la R.D.
10) et 12173,

6.3 - Par rapport aux autres voies et emprises publiques ou a la iimite de 'emprise des voles privées,
existantas, a modifier ou & créer, les constructions, en tout point, doivent étre &difiees selon un recul
minimum de 5 métres.

8.4 - Pourront déroger a cette régle a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publigue (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage agricole et naturel :
- Les sguipements collectifs d'infrastructure et de superstructure.
- La reconstruction des batimenis existant & la date d'application du présent réglement,
deétruits en tout ou partie & la suite d'un sinistre.
- L'extension des constructions existantes ne respectant pas les prescriptions de recul,
dés lors que Fimplantation sera justifiée par sa nature ou la configuration du terrain.

ART <7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 — Les constructions doivent étre implantées a 5m de la limite séparative

7.2 - Les constructions de faible surface {moins de 20 m? de surface de plancher) et les annexes
doivent éfre :

- Implantées sur la limite séparative et &tre intégre & fa cloture, ou

- Adossées a une consfruction existante.

7.3 - Il mest pas fixé de régle & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité pour :
a) Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
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d'intéréts collectifs sous condition de leur nécessité et dont la surface hors ceuvre nette
n'excéde pas 20m?,

b) La reconstruction aprés sinistre des batiments existants, détruits en tout ou partie, avec
fa méme destination.

c) Pour les extensions des constructions existantes avant approbation du PLU. Des
implantations differentes pourront étre autorisées dans le prolongement du batiment
existant.

ARTICLE N8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 — Non réglementé.

8.1 — Non réglementé.

ARTICLEN™0 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition ;

La hauteur est mesurée & partir du sol naturel avant travaux d’exhaussement ou d'affouillements pour
la réalisation du projet,

10.1 - La hauteur des constructions & usage agricole ne peut excéder 9 metres au fajtage.

10.2 - La hauteur des autres constructions autorisées (habitations, ...) est limitée & 6 métres a 'égout
du toit et 6, 50m & l'acrotere.

10.3 -l n’est pas fixé de régle pour ies batiments techniques, cuvrages et instaltations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intéréts collectifs sous conditions de leur nécessité.

10.4 — Pour les batiments existants qui ont une hauteur plus importante, les extensions sont autorisées
a condition gu'elles ne dépassent pas la hauteur du faftage du batiment existant.

ARTIGLE:N'41 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1 - DISPOSITIONS GENERALES

Conformement a larticle R 111-1 du code de I'urbanisme, les dispositions de Farticie R 111-21 dudit
code rappelées ci aprés restent applicables.

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des
batiments & édifier ou & modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avaisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

2 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Les constructions a édifier ou a modifier, intégrées dans un ensemble, doivent tenir compte tout
particulierement de l'ordonnance architecturale des constructions voisines,

Toute architecture imitant des typologies régionalistes d'autres zones géographiques est interdite.
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Volumétrie générale :

Dans le cadre d'un parti architectural particulier, le recours a des matériaux et des mises en ceuvre
innovantes en matidre d’aspect et de techniques de construction, liés par exemple, au choix d'une
démarche relevant du développement durable des constructions ou de futilisation d'énergie
rencuvelable, est admis.

Dans le cas de la réhabiiitation d'une construction existante, les travaux de rénovation doivent :
- Assurer 'ordonnancement et les proportions des ouvertures sur les fagades visibles depuis les
espaces publics ;
- Réutiliser les menuiseries existantes {volets par exemple) ou les changer a l'identique ;
- Pérenniser F'emploi des matériaux d'origine (pierre,...)

Les eléements techniques nécessaires & la régulation de la température interne de la construction
(ciimatiseur,...) devront &tre intégrés au volume général de la construction et masqués depuis I'espace
public.

Toitures

Les toitures a pente(s} doivent étre :
« eniuiles (terre cuite, 8maillée, béton)...
« en métal (bac acier, zinc, cuivre ...) & condition d'utiliser des teintes foncés ou des élément
pre-patiné afin de [Imité les effets de réverbeération.
o Dautres matériaux sont possible (végétalisation ...)
Leur pente sera comprise entre soit entre 2 el 7 % soit 25 et 33 %

Les couvertures translucides, polycarbonate ou verre devront répondre aux mémes soucis
d’'intégration en évitant les éléments reflechissants.

Les fenétres de toit devront étre intégrées & la toiture ou étre fraitées sous forme de lucarne,
lanterneau ...

Les installations nécessaires a la production d’énergie renouvelable intégrées a la volumétrie du
toit. Les extensions pourront &ire identiques a 'existant {pente, couverture).

Les équipements techniques : cheminée, extracteur, antenne devront figurer au volet paysager et
meontrer leur intégration & Farchitecture globale.

Murs
L’emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre enduits est interdit.

Le parement extérieur des murs sera soit :

« en pierre de Gironde

« en enduits, qui s'inspireront, pour ia teinte des tons pierre de Gironde.

» en hardage bois soit brut, soit lazuré ou peint d'un ton mat,

e en bardage métallique obligatoirement thermo lagué. La teinte de sa finition sera
sombre de sorte a s'intégrer au paysage et a éviter une réflexion trop importante de la
lumiere.

« Les parements de finition {terre cuite, béton lissé, panneau cemposite...) sont
autorisés & condition d'éviter la réflexion de la lumiére.

Le volet architectural devra justifier de 'emploie de ces matériaux.
« Le blanc, les couleurs vives et les teintes pastelles sont proscrites.

Clétures
Tant en bordure des voies quentre les propriétés, les clétures devront éire congues de maniere a

s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat,
sans excéder 2 métres de haut,
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Menuiserie

L'emploi du PVC est interdit en bardage, volets, cidture et bandeaux.... Il n'est. toléré que pour les
menuiseries at volets roulants.

Les couleurs vives sont interdites.

Les coffrets des volets roulants posés en saillie sur fes fagades sont interdits.

ARTIGLE N+12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1 — Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspeondre aux bescins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voles publigues.

12.2 ~ En secteur NL, a minima, doit &ire prévue 1 place de stationnement par emplacement ou
logement dans le cadre de I'opération d’ensembie.

ARTICEE*N13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

Définition ;
Les « espaces iibres » sont toutes les surfaces non baties de la parcelie {par exemple les espaces de
stationnements font parties des espaces libres).

13.1 - Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations
gquivalentes.

13.2- Des rideaux de végétation doivent étre obligatoirement plantés afin de masquer les installations
et travaux divers autorisés dans la zone.

13.3 ~ Les dépdis éventuels doivent &lre masqués par un écran de végetation épaisse faisant appel
aux essences locales.

ESPACES BOISES A CONSERVER

13.4 - Les espaces boisés, classés par le plan comme devant étre conserves, protegés ou a créer,
sont soumis aux dispositions de Particle L.130.1 du Code de 'Urbanisme.

13.5 - En conséquence, ce classement ;

- interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
comprometire la conservation, la protection oy la création de boisement

- entraine de plein dreit le rejet de la demande d’autorisation de défrichement prévue & 'article
157 du Code Forestier.

SECTION 3
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

14.1 — Sans ohjet
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